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Metropolis

DATOS DEL TERRENO:
AREA DE TERRENO: 1091.63m?
UBICACION:
Departamento: Lima
Provincia: Lima
Distrito: Miraflores
Urbanizacion: Leuro
Avenidas: Ca. Schell esq. Ca. Grimaldo del Solar
Numero: N° 580-586 (Ca. Schell) con N° 202-212 (Ca. Grimaldo del Solar).
PROPIETARIO: INMOBILIARIA SAN VINCENZO S.A.C.

DESCRIPCION DEL PROYECTO:

El Edificio de Usos Mixtos se encuentra en la esquina de la Calle Schell N°580 con la Ca.
Grimaldo del Solar N°202 - Miraflores, propiedad de VOLTERRA S.A.C.

Con anteproyecto aprobado N° de expediente 1213-2020, N° de acta: 900-2020 (Parte I},
fecha: 24.09.2020 (Ver ANEXO 05)

El proyecto se desarrolla en su totalidad bajo la Normativa vigente del distrito de
Miraflores. Ademas, se acoge a los beneficios del CEPRES - Tipo B bajo la normativa de la
ordenanza 539MM.

El proyecto presenta un zécalo comercial de 2 niveles, en el primer nivel y semisdtano
respetando la compatibilidad de usos que respecta a cada lote que conforma el terreno en
su totalidad y al anexo de la ordenanza N°1012 con codificacién para restaurantes de H-55-
2-0-03.
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Arquitectura

a. Primer Nivel, con 3.50ml de altura:
e L01: Cafeteria
e L02: Tienda independiente
e |03: Tienda independiente
e L04: Tienda independiente

b. Semisotano - Patio Inglés, con 4.25ml de altura:
e L05: Restaurante
e L06: Restaurante
e | 07: Restaurante

Los niveles superiores son de uso exclusivo de vivienda de 2.65ml de altura, con 02
tipologias de vivienda segun su ubicacion:

- Nivel 02: 02 Dpto. de 01 Dorm., 06 Dptos. de 02 Dorm., y 01 Dpto. de 03 Dorm.
- Nivel 03 al 10: 01 Dpto. de 01 Dorm., 07 Dptos. de 02 Dorm., y 01 Dpto. de 03 Dorm.
- Nivel 11: 04 Dptos. de 02 Dorm., 04 Dptos. Duplex de 02 Dorm. y 01 Dpto. de 01 Dorm.

El proyecto cuenta con un total de 90 viviendas de las cuales 09 viviendas son de 01
DORMITORIO (10.0%), 70 viviendas son de 02 dormitorios (78.90%) y 10 viviendas son de
03 DORMITORIO (11.1%)

Las areas comunes del proyecto se ubican en el nivel 01 (+1.15ml.) que cuenta por el
ingreso de vivienda un amplio lobby con espacios de uso mixto para estar. Por el ingreso
de comercio se ha desarrollado patios ingleses que mediante escaleras pedestres que
suben a +1.15ml y bajan al nivel del semis6tano con NPT. -3.10m., conformando un
espacio comercial atractivo para el flujo de la zona.

Nivel de Azotea: Se tienen areas comunes de uso exclusivo para vivienda (NPT.
+31.15m), cuenta con ambientes como: Gimnasio/Yoga, Sala de Estar 01, Sala de estar
02, Zona de Lavanderia, 2 zonas de parrilla y una zona de servicios higiénicos para
discapacitado, hombres y mujeres. Ademas, en este nivel se destina un area para las
futuras instalaciones que se requieran para los locales comerciales.

- Sétano 01 al 06: Se desarrollan 06 sotanos donde los primeros 05 sdtanos son para la
demanda de estacionamientos tanto de comercio como vivienda y el sexto sotano
para el cuarto de maquinas y cisternas.

Il.1. ACCESOS Y SALIDAS:

El ingreso hacia los locales comerciales en el Primer Nivel (+1.40m.), se da mediante la
escalera N°06 de manera directa e independiente a través de la Calle Schell.

El ingreso hacia los niveles de vivienda se da a través de un Lobby de ingreso (+1.40m.), se
da de manera directa e independiente a través de la Calle Grimaldo del Solar.
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Arquitectura

El proyecto cuenta con 02 ascensores para uso exclusivo de vivienda, 01 ascensor
exclusivo para uso publico y 01 ascensor de servicio de uso mixto para los locales
comerciales y servicio en general. (Ver ANEXO 04: Trafico vertical EM-070 - Trafico
vertical y especificaciones técnicas por Kone)

La escalera N°01 con vestibulo previo ventilado conecta todos los niveles de vivienda,
desde el primer nivel hasta el nivel de azotea, permitiendo su evacuacion a través del
lobby con direccion hacia la Calle Grimaldo del Solar.

La escalera N°02 exclusivo para uso de vivienda con vestibulo previo ventilado conecta
desde el primer nivel hasta los 5 niveles de sdtanos.

La escalera N°03 exclusivo para uso de vivienda se plantea abierta y conecta el nivel de |a
calle hasta el +1.40ml del ingreso al hall de recepcién para vivienda.

La escalera N°04 y N°05 exclusivo para el uso de comercio se plantea abierta y conecta
desde el nivel de vereda al semisdtano mediante patios ingleses muy bien iluminados.

La escalera N°06 exclusivo para el uso de comercio se plantea abierta y conecta desde el
nivel de vereda al nivel 01.

El ingreso vehicular se da a nivel de la calle (-0.26ml) por la Calle Grimaldo del Solar a
través de una rampa de 6.00 ml de ancho y 15% de pendiente, la misma que conduce al
Sotano 01 con NPT. -6.10m.

ORDENANZA N°539-MM: BENEFICIOS DEL CEPRES - TIPO B

Este proyecto se acoge a lo establecido en la ordenanza N°510-MM vy aplica los beneficios
del CEPRES TIPO B.

Para ello se respetaran las condiciones de sostenibilidad indicadas en el TITULO V de |a
ordenanza N°539-MM, ademas se adjunta los anexos 02 y 03 de la ORD. N°539-MM
(Ver ANEXO 05)

REQUERIMIENTOS MINIMOS:

1. CERTIFICACION EDGE

El proyecto contard con Certificacién Internacional de sostenibilidad EDGE.

2. CODIGO TECNICO DE CONSTRUCCION SOSTENIBLE

a) Eficiencia Energética:

- Confort Térmico y Luminico con eficiencia energética, establecida en la Norma Técnica
EM.110 del RNE

b) Reduccién del Consumo de Electricidad:

- Lamparas de tecnologia eficiente, cumpliendo NTP 370.101-2

- Aparatos refrigeradores con eficiencia energética, cumpliendo NTP 399.483, en unidad
de vivienda.
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- Sistema de calentamiento de agua con energia solar para edificaciones de Hospedaje.

- Instalaciones para agua caliente y agua fria en edificaciones de Hospedaje.

¢) Ahorro de Agua y Reuso de aguas residuales domésticas tratadas:

- Aparatos sanitarios que incluyan tecnologia de ahorro de agua, segun consumos
maximos indicados en el codigo.

-  Griferifa de aparatos sanitarios seran ahorradores, segin reduccion de consumo
indicados en el Codigo.

- Instalaciones sanitarias para aguas residuales domésticas tratadas.

-  Plantas xerdfilas o nativas utilizadas en jardines privados y de uso comun.

CERCOS TRANSPARENTES

Los cercos frontales, laterales y/o posteriores que colinden con vias vehiculares o peatonales
deberan ser transparentes, como minimo en el 50% de |a longitud de cada cerco (frontal,
lateral o posterior)

. SEGREGACION DE RESIDUOS DIFERENCIADOS

Se implementa una zona de segregacion de residuos diferenciados, que como minimo cuenta
con un set de contenedores diferenciados para:

- Residuos Organicos

- Vidrio

- Plastico

- Papel o Cartén

Los espacios donde se ubican dichos contenedores estardn debidamente sefializados y
tendran la capacidad suficiente hasta la entrega a los camiones municipales o recicladores
autorizados.

El almacenamiento es realizado siguiendo los criterios de segregacion de residuos, el codigo
de colores para los dispositivos de almacenamiento de residuos y cumple con la normativa.

TIPOS DE CONTENEDORES:
P e e
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ARBORIZADOS EN RETIROS

El desarrollo del retiro en relacién a los jardines arborizados se aprobd mediante la CARTA
EXTERNA N° 1146-2021 (Memoria descriptiva, Registro Fotogréfico y Planos U-01, AR-01,
AR-02, AR-03 y AR-04), en el marco de lo establecido en las ordenanzas N° 510/MM y N°
539/MM; se emite OPINION FAVORABLE. e
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. BENEFICIOS:

A continuacion, se detalla la aplicacion de los beneficios de acuerdo a los articulos dentro de la
ordenanza 539MM gue configuran directamente al proyecto y su desarrollo:

ORD. 539MM : BENEFICIOS DEL CEPRES -TIPO B

AREA TECHADA TOTAL DE EDIFICACION SOSTENIBLE 8,047.92 SEMISOTANO HASTA PISO 10
INCREMENTO DE AREA TECHADA POR CONSTRUCCION SOSTENIBLE (15%) 1207.19 B
AREA CONSTRUIDA UTILIZADA (PISO 11) 717.54

AREA PARCIAL EXCEDENTE A CONSIGNAR EN CERTIFICADO DE 489,65 .
PROMOCION CEPRES TIPO B ; i

AREA TECHADA POR USO PUBLICO I8 186.22 -

SEGUN LOS ARTICULOS Ty 8 : AREA TOTAL

EXCEDENTE A CONSIGNAR EN CERTIFICADO DE PROMOCION CEPRES 675.87 m2

TIPO B
DORMITORIOS AREA MINIMA AREA MINIMA (-13%) SEGUN ORD.339MM CEPRES B
3 DORMITORIOS 100 M2 B9.00 M2

SEGUN CPU N* 1301-2018 2 DORMITORIOS 80 M2 68.00 M2

1 DORMITORIO 70 M2 5.0 M2

IV. RETIROS: (Ver ANEXO 01: CPU)

El retiro frontal exigido por la Ca. Schell es de 3.00m lineales y por la Ca. Grimaldo del Solar
es de 3.00m lineales, segun lo establecido en los Certificados de Parametros Urbanisticos
de los 2 lotes que conforman el terreno total del anteproyecto (N° 1394-2018-S5GLEP-
GAC/MM, N° 1301-2018-SGLEP-GAC/MM) emitido por la Municipalidad Distrital de
Miraflores.

V. AREA LIBRE MiINIMA: (Ver ANEXO 01 y 02)

Es la superficie de terreno donde no existen areas techadas.

De los Certificados de Parametros Urbanisticos (N° 1394-2018-SGLEP-GAC/MM, N°® 1301-
2018-SGLEP-GAC/MM) y lo indicado en la Ordenanza N°342-MM, Articulo 7°, Inciso “e”:

“e). Lotes con mds de un frente hacia dreas publicas. — Para el cdlculo del drea libre en
edificaciones de uso residencial cuyos lotes cuenten con dos (2) frentes hacia dreas
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publicas, se considerard una tolerancia del 20% sobre el porcentaje correspondiente
segun la zonificacién del eje vial o sector urbano donde se encuentre.”

De lo anterior, los CPU de los lotes que conforman el terreno del anteproyecto indican que
el porcentaje minimo de area libre para Multifamiliares de Zonificacién RDA es de minimo
40%, a este valor se considerara una tolerancia del 20% es decir 40% (0.80) = 32% como
minimo de drea libre.

Ademas, se anexa la inscripcion de registro de predios del lote acumulado con Partida
N°14316013, donde se indica un area total de terreno de 1091.63m2.

De lo anterior el proyecto tiene un total de 33.88% de area libre, equivalente a 369.87 m2.

ESCALERAS DE EVACUACION:

En el RNE, Noma A.010, Articulo 28, Inciso 02, se indica lo siguiente:
a) En edificaciones residenciales, por cada edificacion:

2. De mds de 15 metros de altura, se requieren como minimo dos escaleras de evacuacion,
salvo que se cumplan todos los siguientes requisitos para que se pueda contar con una sola
escalera de evacuacion:

2.1. No mayor a 60.00 metros de altura medidos desde el nivel mds bajo del acceso del
camion de bomberos.

2.2. El acceso a la escalera de evacuacion sea a través de un vestibulo previo, sin carga
combustible, de acuerdo a cualquiera de las alternativas planteadas en la presente norma.

2.3 Cuente cada uno de los departamentos, con deteccién de humos, por lo menos en el
hall que une los dormitorios y alarma contra incendios en el interior del departamento,
ambos conectados a un sistema centralizado.

El proyecto cumple con los puntos antes mencionados, por lo que se considera una
escalera para la evacuacion del nicleo de vivienda cumpliendo las distancias requeridas,
asi como también las escaleras de los sétanos y niveles comerciales.

DETERMINACION DE POZOS DE ILUMINACION:

El RNE indica lo siguiente en la Norma A.010, Capitulo Ill, Articulo 19:

a) Tendrdn dimensiones minimas de 2.20 m por lado medido entre las caras de los
paramentos que definen el pozo.

b) La distancia perpendicular entre los vanos de los ambientes con dormitorios, estudios,
salas de estar y comedores, que se sirven del pozo medida en el punto central o eje de
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vano y el muro opuesto que conforma el pozo no debe ser menor a un tercio de lo
altura del paramento mas bajo del pozo, medido @ partir del alfeizar del vano mds
bajo.

c) La distancia perpendicular entre los vanos de los ambientes de servicio, cocinas,

pasajes y patios de servicios techados que se sirven del pozo, medida en el punto
central o eje del vano, y el muro opuesto que conforma el pozo, no debe ser menor a un
cuarto de a altura total del paramento mas bajo del pozo, medido a partir del alfeizar
del vano mds bajo.
Cuando la dimensidn del pozo perpendicular a los vanos a los que sirve es mayor en
mas de 10% al minimo establecido en los incisos b) y c) anteriores, lo dimensién
perpendicular del pozo se podrd reducir en un porcentaje proporcional hasta un
minimo de 1.80m.

NOTA 01: En edificaciones de 5 pisos o mds cuando la dimension del pozo
perpendicular a los vanos a los que sirve, es menor hasta en 20% al minimo
establecido en los incisos b) y c) anteriores, la dimension minima perpendicular
deberd aumentar en un porcentaje proporcional.

Considerando lo anterior en él proyecto se genera una planta tipica con 01 pozo de luz,
teniendo en consideracion los pdrrafos anteriormente descritos.

POZO DE LUZ 01:

NIVEL 02 al 06:

Desde el nivel 02 hasta el Nivel 06, se genera un pozo de luz de forma irregular de 4 lados.
En este pozo solo ventila e ilumina los ambientes de los departamentos 201 al 601, 207 al
607, 208 al 608 y 209 al 609.
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De los 2 frentes que iluminan al pozo 01, se tiene a los departamentos del 209 al 609 con la
menor distancia perpendicular a los vanos 3.49ml. y una distancia en el otro sentido
perpendicular de aproximadamente 26.49ml.

Considerando la altura medida desde el nivel 02 hasta el techo del nivel 05 se calcula el
pozo de luz de la siguiente manera: (05 pisos x 2.65ml. — 1ml.) /3= 4.08ml.

De lo anterior y lo indicado en la Norma A.010, Capitulo IlI, Articulo 19 item ¢, la nota01, se
calcula lo siguiente:

L1 = 26.49ml > 4.90ml. (4.08 + 0.20 (4.08))
L1 = 26.49ml| > 4.90 ml. CUMPLE

L2 = 3.49ml > 3.26 ml. (4.08 - 0.20 (4.08))
L2 = 3.49ml > 3.26 ml. CUMPLE

Calculando la distancia mas desfavorable por defecto el resto de departamentos cumplen
de igual manera por tener mayores distancias perpendiculares a los vanos.

NIVEL 07 al 11:

Desde el nivel 07 hasta el Nivel 11, se genera un pozo de luz de forma irregular de 4 lados.
En este pozo solo ventila e ilumina los ambientes de los departamentos 701 al 1101, 707 al
1107, 708 al 1108, 709 al 1109.

1. Paralos departamentos 701 al 1101, 707 al 1107 se hace el siguiente calculo:

Considerando la altura medida desde el nivel 02 hasta el techo del nivel 11 se calcula el
pozo de luz de la siguiente manera: (10 pisos x 2.65ml. — 1ml.) /3= 8.50ml.

De lo anterior y lo indicado en la Norma A.010, Capitulo Iil, Articulo 19 item c, la
nota01l, se calcula lo siguiente:

L1 =26.49ml > 10.20ml. (8.50 + 0.20 (8.50))
L1 =26.4Sml > 10.20 ml. CUMPLE
L2=7.29ml| > 6.80 ml. (8.50 - 0.20 (8.50))
L2 =7.29ml > 6.80 ml. CUMPLE
2. Paralos departamentos 708 al 1108 se hace el siguiente calculo:

Considerando la altura medida desde el nivel 02 hasta el techo del nivel 10 se calcula el
pozo de luz de la siguiente manera: (09 pisos x 2.65ml. —1ml.) /3= 7.62ml.

De lo anterior y lo indicado en la Norma A.010, Capitulo lll, Articulo 19 item c, la
nota01, se calcula lo siguiente: )
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L1 =26.49ml >9.14ml. (7.62 +0.20 (7.62))
L1 =26.49ml > 9.14 ml. CUMPLE

L2 = 6.54ml > 6.10 ml. (7.62 - 0.20 (7.62))

L2 = 6.54ml > 6.10 ml. CUMPLE

Considerando la altura medida desde el nivel 02 hasta el techo del nivel 11 se calcula el
pozo de luz de la siguiente manera: (10 pisos x 2.65ml. — 1ml.) /3= 8.50ml.

De lo anterior y lo indicado en la Norma A.010, Capitulo IlI, Articulo 19 item c, la
nota01, se calcula lo siguiente:

L1 = 26.49ml > 10.20ml. (8.50 + 0.20 (8.50))
L1 = 26.49ml > 10.20 ml. CUMPLE
L2 = 6.86ml > 6.80 ml. (8.50 - 0.20 (8.50))

L2 = 6.86ml > 6.80 ml. CUMPLE

Para los departamentos del 709 al 1109 se muestra a continuacion la configuracién de
los vanos:
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Considerando la altura medida desde el nivel 02 hasta el techo del nivel 11 se calcula el
pozo de luz de la siguiente manera: (10 pisos x 2.65ml. — 1ml.) /3= 8.50ml.
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De lo anterior y lo indicado en la Norma A.010, Capitulo I, Articulo 19 item c, la

nota01, se calcula lo siguiente:

En el caso de los 3 ambientes del departamento se tiene aproximadamente una

distancia L1 perpendicular a los vanos de 8.67ml.

L1=8.67ml>8.50ml. CUMPLE

VIIl.  AREAS DEL PROYECTO: (Ver ANEXO 03)

El drea construida total del edificio es de 14,613.67 m?2.

Los porcentajes de usos del proyecto se distribuyen de la siguiente manera:

® EI51.36% del area construida (7 505.75m2) esta destinada al uso de VIVIENDA.

e E|10.68% del area construida (1 561.72m2) esta destinada al uso COMERCIAL.

® El37.96% del area construida (5 546.20m2) esta destinada al uso de
ESTACIONAMIENTOS, AREAS TECNICAS Y DEPOSITOS.

IX. REQUERIMIENTO DE ESPACIOS PARA ESTACIONAMIENTOS Y BICICLETAS:

De acuerdo con la norma vigente en el Distrito de Miraflores y los CPU’s, el cdlculo de

estacionamientos esta determinado respecto al uso:

1. Para USO COMERCIAL:

T TIENDA INDEPENDIENTE RESTAURANTE

ORD. N°342-MM:

1@40 m2 de area techada de i 1@16m2 de area de comedor

| Cuadro N°03 venta total
REQUERIMIENTO =470(0.80) m2 / 40 =408m2(0.60) / 16
PROYECTO =9 est. =15 est.
SUB - TOTAL 24 estacionamientos de autos
22 estacionamientos de autos
TOTAL (Reduccion de 02 estac. de auto por 06 estac. de bicicleta. Ord.543MM)

Del cuadro anterior se requiere un total de 22 estacionamientos publicos para comercio

de los cuales 02 estacionamientos son para discapacitados segun A120: Articulo N°16.
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En base a la ordenanza N°342-MM, Articulo N°11, inciso “b.2” y A0.70: Articulo N°31, el
abastecimiento para los locales comerciales se da a través de vehiculos menores con
mercancia en pequefa escala, destinando 01 plaza de estacionamiento para carga y
descarga ubicados en el sotano 01.

2. Para USO VIVIENDA:

De acuerdo a los CPU de los lotes que conforman el terreno, se requiere 01
estacionamiento por cada vivienda ya sea de 01,02 o 03 dormitorios.

En el proyecto se tienen 90 viviendas por lo que se necesita como minimo 88
estacionamientos destinados al uso de vivienda.

Se considera un total de 90 estacionamientos ubicados en el sétano 02, 03, 04 y 05.

CUADRO RESUMEN - Célculo de estacionamientos:

ESTACIONAMIENTOS
REQUERIDOS
N2 RATIO MINIMO NORMATIVO"* R carcay | PROYECTO
REQUERIDOS MIN, 2
DISCAPACITADOS' DESCARGA™
VIVIENDA %0 01 auto @ 1 unidad de vivienda a0 0 L]
374 LOCAL COMERCIAL (LC02 LC03 LCO4 LCO5 LCOBLCOT)
| para discapactados | 2 paracarga y T
OB AV.= 286 T6m2 01 auto @ 40 00m2 (Se considern B0% para ¢l area de venta) 7 COMPUTABLE COMO descara
514 RESTAURANTES LC01} ESTACIONAMIENTOS NO
DECOMERCIO | COMPUTABLE - ad
AV=278.32m2 01 auto @ 16.00m2 (Se considera 60% para & area de mesas)

Nota 01: Se reemplaza 01 estacionamiento de comercio por 03 bicicletas por lo que se requiere solo 114
estacionamientos segun Ord. N°543MM, Art. 11°, inciso a

Se esta implementando un sistema de extraccion mecanica para la eliminacion del
mondxido de carbono de los dos niveles de los estacionamientos subterraneos.

Se tiene 01 montantes de ingreso de aire fresco que recorre los 05 niveles de
estacionamiento, en cada nivel los ventiladores inyectan aire al estacionamiento, los jets
fans captan desde este ingreso de aire y lo van desplazando en todo lo largo del
estacionamiento hasta la ubicacion de la montante de extraccién de monéxido donde se
captara el aire mediante equipos de extraccion en la parte superior v adosados al ducto en
cada nivel y finalmente descargara sobre los +1.50m sobre el NPT. del dltimo nivel. Los
detectores de mondxido controlan el funcionamiento del sistema.

Los sistemas de extraccion de monéxido estdn también disefiados para la extraccion de
humos de incendios. Seran dirigidos por los Jet fans, los cuales seran disefiados con
proteccién al fuego por no méas de 30 minutos (tiempo de evacuacién en sétanos) y los
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Metropolis

sistemas principales de extraccion, tendran caracteristicas a prueba de fuego y humos con
resistencia de 02 horas.

Se han considerado un total de 114 estacionamientos que cumplen con la demanda del uso
de vivienda y comercio, distribuidos en 05 sotanos:

NIVEL ESTACIONAMIENTOS |
SOTANO 01 f 11
SOTANO 02 2

| SOTANO 03 25
SOTANOO04 | 26
SOTANO 05 il 29
TOTAL 113

Célculo de Bicicletas segtn la ordenanza 539MM:

De acuerdo a la ordenanza 539MM:
Serequiere para vivienda:

01 bicicleta @ 01 unidad de vivienda de 1 o 2 dormitorios
- 02 bicicleta @ 01 unidad de vivienda de 3 dormitorios

Se requiere para comercio:
20% del total de estacionamientos de comercio

En el proyecto se tiene un total de 10 viviendas de 3 dormitorios y 80 viviendas de 2
dormitorios por lo que se necesita 20+80 bicicletas con un total para vivienda de 100
bicicletas, ubicadas en el sotano 01.

Para comercio se tienen 22 estacionamientos de comercio por lo que se necesita 20% (22
estacionamientos) con un total de 5 bicicletas, ubicadas en el sdtano 01,

En total para comercio y vivienda se requiere un total de 105 bicicletas.

En el proyecto se esta proponiendo 111 estacionamientos de bicicletas de las cuales: 06
bicicletas se ubican en el retiro por la calle Schell y 06 estacionamientos de bicicletas se
consideran para eliminar 02 estacionamiento de auto.

DETERMINACION DE ALTURAS:

El terreno en su totalidad se compone de 2 lotes de igual zonificacién con los siguientes
Certificados de Parametros Urbanisticos (N° 1394-2018-SGLEP-GAC/MM vy N° 1301-2018-
SGLEP-GAC/MM).

Ademas, se anexa la inscripcion de registro de predios del lote acumulado con N° Partida
14316013, donde se indica un area total de terreno de 1091.63m2. o —
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De los certificados de parametros para ambos lotes la altura de la edificacion se calcula por la

férmula 1.5 (a +r) = 1.5 (ancho de la via + suma de retiros reglamentarios en ambos lados de |a
via).

Por tratarse de un lote en esquina se hace el calculo de altura maxima edificable para ambas
vias para determinar la mayor altura, se considera el mayor ancho de via por |a calle Grimaldo
del solar igual a 13.00ml. se calcula una altura maxima edificable de 28.50ml.

¥

'8 |
- ALTURA MAXIMA |
= H 2
e 1.5(atr) |
" M 1.5(19) S
@ =28 50ML

% | S o Sk e

S

De acuerdo a los beneficios del CEPRES Tipo B bajo la normativa de la Ordenanza N°539MM
se puede incrementar el drea techada en un 15% por construccion sostenible, area que se

podra aumentar en 01 piso mas segun el “Anexo 01: Plano de alturas para aplicar al incentivo
de incremento de area techada”.

Por lo tanto, la altura maxima de la edificacién expresada en metros lineales seria la suma de la
altura calculada por la via 1.5 (a +r) + (Altura de piso tipico) ml.

Altura maxima edificable del proyecto equivale a 28.50ml. + 2.65ml = 31.15ml. medido desde
el 0.00 del proyecto tomado en la interseccion de la calle Grimaldo del solar y calle Schell.

Xl. SISTEMA DE RECOLECCION DE BASURA:

La Norma A.010, Art. 41 indica: “Las edificaciones deberdn contar con un sistema de

recoleccion y almacenamiento de basura o material residual, para lo cual deberdn tener
ambientes para la disposicion de los desperdicios.

El sistema de recoleccion podrd ser mediante ductos directamente conectados a un cuarto
de basura, o mediante el empleo de bolsas que se dispondrdn directamente en

contenedores, que podran estar dentro o fuera de la edificacion, pero dentro del lote”.

El almacenamiento de basura se calculard en base a las caracteristicas de volumen vy

tamafo de contenedores de 1100 y 240 Its. A continuacion se muestran sus fichas
técnicas:



GRANDES CONTENEDORES - CONTENEDOR 1100 LTS

FABRICADO EN POLIETILEND VIRGEN DE ALTA DENSIDAD (PEHD)

MORMA FH-240.3

Conthnader de 4 Ruedas tonmg v durabilidad

DIMENSIONES bt oo it

Metropolis]
Oficina dej

Arquitectural
&DIS

CARACTERISTIGAS TEGNICAS

- Fabicado on pelictilens yvirgen d¢ aito Sens30d { PEHD]
« Coloreado on maca y proteccidn contra tayas UV

. Orificio en gt interior para ol orenaje de liguidos

« Ejmde acero galvanizaio

Rasistente 3 1as inclemeancias metaradlogicas y producios quamicas
Carga miuima 440 kg

« Fabricado on plantas que tuenian con certificacion IS0 9007, 15094007 O5HAS
18007

= Incluye un @BpSn pars ol vaciand de os retiduos an i parte 1 feriar

Fakricado en Alemania

COLDRES: (XX X K X ]
CERTIFICACIONES: T & o

VENTAJAS DEL PRODUCTO

Alca resistencia a golpes y roturas.

Equipados con 4 ruedas y asas, son faciles de abrir y seguros para maniobrar.
Disefiadn para soportar las tensiones mis soveras durante las operadones de
olevacion | vaciado.

p reducey liza Ios sonidas reakizados por las
rupdas de caucho

GRANDES CONTENEDORES - CONTENEDOR DE 240 LTS @DIS

FABRICADO EN POLIETILENO VIRGEN DE ALTA DENSIDAD (PEHD)

Comtenedor de 2 Rusdas Resstencia ¥ durabllidad

DIMENSIONES  vosam Hituinre

CARACTERISTICAS TECNICAS

» Fabricads wn pabelienc virgen de alta densidad (PEHOL

= Colgreads @n masa y protectidn cantra rayoes UV

« Compersagaor insononzador reduce y rew iratizs los sonidos realizados por las
ruedas 0@ caucho

- E/& de acero golvanzado

« Carga util "00kg

« Fabricade en plantas gue cuanton con cerbificacidn IS0 9007 150 4007, OSHAS
18001

« Fabricadg en Frarces

COLORES: :‘ . [ . . .
CERTIFICACIONES ey @ el s
=1 - w3

VENTAJAS DEL PRODUCTD

« Alla resislencia & galpes v roturas

« Faell da mansjar y proporciona S2QUNJGD MANLES Bara JNa féel repolaociin aue
cumplen conios requisitos de |o legislacidn |aboral v |as normas auropeas

+ DoMmpensador insonorizador reduce y newulratieg 125 senidos realizados per las
ruedas de caucha

El calculo para la dimensién y volumen del ambiente de almacenamiento se rige a la
Norma A.010, Articulo N° 43: “Los ambientes para almacenamiento de basura deberdn
tener como minimo dimensiones para almacenar lo siguiente:

a) USO RESIDENCIAL, A RAZON DE 30 LT. /VIVIENDA (0.03M3) POR DIA.

Reguerimiento:

El proyecto cuenta con un total de 90 viviendas, por lo tanto:

90 viviendas x 0.03 m2 = 2.70 m3
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Arquitectura

En el Sotano 01, se ha proyectado un espacio para la recoleccion y almacenamiento de
basura de 02 contenedores de capacidad 1.10m3 y 02 contenedores de 0.26m3.

Por lo tanto, se tiene un total de 2.72 m3 que supera la demanda de 2.70m3

b) USO COMERCIAL:

Célculo para cuarto de Basura segun lo establecido en el Articulo 32, Norma A.070, RNE,

| CLASIFICACION ACOPIO Y EVACUACION DE RESIDUOS

:L Restaurantes y/o Cafeterias 0.015 m3 por m2 de superficie de venta

| Tienda independiente

Calculo aplicado al proyecto:

En el Sotano 01, se provee un espacio para acopio de residuos, compuesto por 06
contenedores de 1.10m3 y 01 contenedor de 0.24m3. Teniendo una capacidad de acopio
total de 6.84m3 que supera la demanda de 6.36m3 calculada en el siguiente cuadro:

0.003 m3 por m2 de superficie de venta

CALCULO DE BASURA - LOCALES COMERCIALES

XII.

AREA TOTAL (M32) A DA COEFICIENTE e 2y R

M2) REQUERIDO (M3
LOCALO1 LOCAL COMERCIAL: CAFETERIA 9294 51.67 0.015 05167

by |LOCALDZ LOCAL COMERCIAL: TIENDA INDEPENDIENTE 12554 sas6 | 0003 | om0

LOCAL 03 LOCAL COMERCIAL: TIENDA INDEPENDIENTE 127.20 98.71 0.003 02961
LOCAL 04 LOCAL COMERCIAL: TIENDA INDEPENDIENTE 1213 9328 0003 | 0270
LOCAL 05 LOCAL COMERCIAL: RESTAURANTE 159.77 dR.19 0.015 13229
501 |LOCALOG LOCAL COMERCIAL: RESTAURANTE 7732 1500 0.015 0.6750
LOCAL 07 LOCAL COMERCIAL: RESTAURANTE 183.96 93.27 . 0.015 1.3990
TOTAL 4774

CALCULO DE AFORO Y APARATOS SANITARIOS PARA ESPACIOS
COMERCIALES:

El calculo para la determinacion de aforo y la cantidad de aparatos sanitarios para uso
comercial (Locales independientes y locales de venta de comida al paso), esta determinado
por la norma A.070 del RNE y esta desarrollado en el proyecto como se indica en los
siguientes cuadros:
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(Oficina de]
Arquitectura
LOCAL COMERCIAL: RESTALIRANTES ¥ CAFETERIA
AREAS [M2) AFORO
(AR
CALCULO DE AFORO (AREA DE MESAS) EUNI!?D;:)DE“DF ot | steeo | sericio
FDOR) (% = SERVICIC
(% EN PLANOS) [_
PLANOS)
PO1  |LOCALD1 LC: CAFETERIA 92.04 51.67 4127 39 34 4
LOCAL 05 LC: RESTAURANTE 158.77 88.19 71.58 66 59 8
501 LOCAL 06 LC: RESTAURANTE 77.32 45,00 32.32 33 30 3
LOCALO7 LC; RESTAURANTE 183.96 93.27 80.69 72 62 10
CALCULO DE APARATOS SERVICID PUBLICO
SANITARIOS HOMBRES ] MUJERES HOMBRES MUJERES
P01 LOCAL 01 1L 1 1 1L 1w, 1 1L 1
LOCAL 05 1L tu, U 1L, 1 21, 24,21 21,21
501 |LOCAL D6 1L, 1u, 1 11, 1u, 1 L1
LOCALO7 1L v, U 1L 1l 4, 2u, 2l 2
LOCALES COMECIALES : TIPO TIENDA INDEPENDIENTE
AFORO
: . SERVICIO
CALCULO DE AFORO AREA (M2) PUBLICO
TOTAL [AREA DE SERVICIO
{AREA DE VENTA %) | %)
LOCAL 02 LC: TIENDA INDEPENDIENTE 125.54 45 34 11
P1 LOCALO3 LC: TIENDA INDEPENDIENTE 127.20 s 35 10
LOCAL 04 LC: TIENDA INDEPENDIENTE 121.30 43 33 10
CALCULO DE APARATOS PUBLICO SERVICIO
SANITARIOS HOMBRES MUJERES HOMBRES MUIERES
LOCAL 02 1L, 1u, 1 1L, 1y, 1 1,1
P1 LOCAL 03 1L, 1u, 1 1L, 1y, 1 1, 1
LOCAL 04 1L, 1u, 1 1L, 1u, 1 1,1
Xlll. CALCULO DE DENSIDAD:

El presente cuadro indica el nimero de ocupantes de acuerdo al Reglamento Nacional de

Edificaciones:

| PISO Usos AFORO

| SEMISOTANO 01 COMERCIO 172 personas
PISO 01 COMERCIO 171 personas
PISO 02 VIVIENDA 38 personas
PISO 03 VIVIENDA 38 personas
PISO 04 VIVIENDA 38 personas
PISO 05 VIVIENDA 38 personas
PISO 06 VIVIENDA 38 personas

| PISO 07 VIVIENDA 38 personas

| PISO 08 VIVIENDA 38 personas
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| PISO 09 VIVIENDA 38 personas
| PISO 10 VIVIENDA 38 personas |
PISO 11 VIVIENDA 38 personas i
AZOTEA AREAS COMUNES (NO | 48 personas |
COMPUTABLE).
AFORO TOTAL 771 personas

El célculo normativo de ocupantes es de 771 personas.

XIV. USO DE AZOTEA (AREA UTILIZABLE, TECHADA Y VERDE):

Se calcula el rea techada de la azotea segun la Ordenanza N°466-MM (modificatoria de la

Ordenanza N°342) y el area de techo verde segun la Ordenanza N°539MM - CEPRES Tipo B.

1. Para el area comun de la azotea se estd considerado techar hasta el 40% del area
utilizable, teniendo un drea utilizable en esta zona de 432.78m2, se tiene en el proyecto
un area comun techada de 169.53m2 equivalente a un 39.17% del 4rea utilizable.

2. Para el area de techo verde segun el CEPRES Tipo B se requiere el 40% del area
utilizable, teniendo un drea utilizable en esta zona de 432.78m2, se tiene en el proyecto
un drea techo verde de 175.36 m2 equivalente a un 40.50% del area utilizable.

AZOTEA (AREA TECHADA Y TECHO VERDE)
SEGUN ORDENANZA §39 MM / CEPRES Tipo B
PISO 11 - AZOTEA NORMATIVO PROYECTO
AREA UTILIZABLE = 432 78 m2
173.11 17536 m2
TECHO V MIN 40% A i
ERDE ( MIN 40% DEL AREA UTILIZABLE) (viia) -
AREA TECHADA ( MAX 40% DEL AREA UTILIZABLE) 17311 169 53 m2
(maximo) 39.17%
SOL Y SOMBRA ( MAX 20% DEL AREA UTILIZABLE) 96.56 2 ool
(maximo) 2.10%

JOSE ORREGO HERRERA
CAP: 2560
CALLE BOULEVARD 162, OFICINA 501 SURCO
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